Evropska akcijska koalicija za pravico do stanovanja in mesta

Roke stran od nasih
domov: financializacija
stanovanj v Evropi

Poziv k dnevom akcije, oktober 2017

Povsod po Evropi imajo druzine z nizkimi dohodki, brezposelni, brezdomni,
nomadi in srednjerazredna gospodinjstva cedalje vec teZav z dostopom do dostoj-
nih in dostopnih stanovanj. Hipoteke in posojila, rastoce najemnine, cene elektrike
in vode so najvecji mesecni stroski za vecino gospodinjstev.

Po stanovanjski krizi leta 2008 so bile po Stevilnih drzavah znova uvedene poli-
tike varcevanja. Banke, elite, investitorji in nepremicninarji so postali Se bogatejsi,
medtem ko neenakost narasca.

Medtem ko se kr¢i ponudba stanovanj in jih privatizirajo investicijski skladi,
se po vsej Evropi povecuje Stevilo zaplemb, prisilnih deloZacij in brezdomceyv,
hkrati pa se gradijo luksuzna stanovanja in pisarniski prostori, ki ostajajo prazni.
Stanovanja so postala blago.

Temeljni razlogi teh procesov so bili razkriti in zavrnjeni; akumulacija kapitala v
nasih mestih vodi v poblagovljenje in financializacijo stanovanj, kar koristi zaseb-
nemu sektorju in Skodi prebivalcem mest. Mesta se uporabljajo za ustvarjanje
dobicka. Clovekovi pravici do stanovanja in do mesta sta krseni.

V tem besedilu opisujemo in osvetljujemo proces financializacije stanovanj ter
predlagamo drugacne stanovanjske politike, ki vodijo stran od finan¢ne Spekulaci-
je in interesov velikih nepremicninarjev.

Pozivamo vsa evropska stanovanjska gibanja in celotno druzbo, da povzdigne
glas proti financializaciji naSih mest in domov. Zahtevamo dostojna in dostopna
stanovanja za vse.
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Kaj je financializacija stanovanj?

Financializacija stanovanj je popolna preobrazba stanovanj v blago na nepre-
micninskih in finan¢nih trgih. To preoblikovanje omogoca Spekulacijo in socasno
kréenje druzbene funkcije stanovanj kot nujne druzbene potrebe in osnovne ¢lo-
vekove pravice.

Financializacija stanovanj je rezultat Sirjenja neoliberalnega kapitalizma in nje-
gove nagnjenosti k poblagovljenju vseh sfer Zivljenja. Neoliberalna deregulacija
in meSanica novih zakonov dajeta prednost zasebnemu sektorju, ki si stanovanja
prilasca in jih spreminja v blago.

Oblike financializacije

Glede na lokalne in nacionalne izkusnje se financializacija stanovanj v Evropi
odvija v treh temeljnih oblikah:

1. Prek hipotek (dostop do lastnistva), ki ustvarjajo zadolZzene druZine. Banke
hipoteke prodajajo kot financne instrumente, ki omogocajo krepitev Spekulacije.
Se veg, lazji dostop do posojila potiska cene stanovanj navzgor.

2. Prek neposrednih, Spekulativnih investicij financnih skladov in korporacij v
nepremicnine in stanovanjske trge, kar dviguje najemnine. Visoke najemnine na
stanovanjskem trgu oteZujejo dostop do stanovanj ali ohranitev trenutnih stano-
vanj.

3. Prek javno-zasebnih partnerstev, ki so postala nova oblika upravljanja mest,
pri katerem ima zasebni sektor klju¢no vlogo v odlo¢anju. Se veg, kot kaZe, je sce-
narij vedno isti - javni sektor nosi vsa tveganja in zasebni dobi ves dobicek. Dostop
do stanovanj, ki jih zagotovijo ta partnerstva, je omejen na dolocen del druzbe in ni
omogocen tistim z najvecjimi potrebami. Tako prebivaliS¢a postopoma prehajajo v
Spekulativno logiko zasebnega sektorja.

Glavni politi¢ni akterji, ki so odgovorni za

financializacijo

Akteriji, ki so odgovorni za financializacijo stanovanij, delujejo na treh razlicnih

ravneh hkrati. Ti akterji so:

1. Transnacionalni oziroma mednarodni: Evropska unija in njene institu-
cije, financ¢ne institucije, Mednarodni denarni sklad, Svetovna banka in
Evropska centralna banka.

2. Nacionalne drzave in njihove institucije.

3. Mesta in/ali lokalna uprava.
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Posledice financializacije

Posledice financializacije kljub veliki raznolikosti nacionalnih kontekstov opazi-
mo povsod:

« skoraj popolna in Se vedno trajajoca privatizacija javnega/socialnega sta-

novanjskega fonda,

«  zviSevanje najemnin na stanovanjskem trgu,

« Cedalje vec praznih stavb,

« prodaja drzavne in lokalne zemlje zasebnim ponudnikom,

« povecanje gentrifikacije sosesk in z njo povezano razseljevanje prebivalcev,

« turistifikacija mestnih sredis¢,

+  okrepitev neenakega razvoja predelov z nizkimi in visokimi dohodki,

+ druzbena segregacija v mestih,

+ teZak dostop do dostojnih stanovanj,

« povecevanije Stevila brezdomcev,

« vsesploSna uporaba hipotek za dostop do stanovanj.

Vzroki trenutnega stanja

Ekonomska kriza 2008 in varcevalne politike

Stanovanja, kot dobickonosna investicija za kapital, so v zadnjih treh do Stirih
desetletjih postala pomembna tar¢a Spekulacij bank in nepremicninskih podjetij.
Po svetovni ekonomski krizi leta 2008, ki se je zacela s pokom balona drugorazre-
dnih posojil v ZDA, se je val zadolZenosti razsiril po svetu in Se posebej po Evropi.
ZadolZenost, zdruzena z varc€evalnimi politikami, izgubo socialnih prihodkov in
kr€enjem evropske ekonomije, je vodila k okrepitvi zajedavskih politik bank in
velikih nepremicninarjev. Ti so izrabili priloznost za investiranje v stanovanja in
pridobivanje pomembnega nadzora nad obstojecim stanovanjskim fondom.

Po krizi so se okrepile tudi politike, ki omogocajo pretvorbo hipotek v nove
finan¢ne instrumente za prodajo na svetovnih financ¢nih trgih. EU, pa tudi nacio-
nalne vlade, niso delovale v skladu z druzbenimi potrebami: oblikovati ucinkovito
regulacijo za zascito ljudi pred deloZacijami.

Zadolzena gospodinjstva so izgubljala svoje domove zaradi dobicka Zeljnih
zajedavskih bank in skladov tveganega premozenja, kot so Blackrock, Blackstone
in Altamira.

Privatizacija
V nekaterih drzavah je privatizacija socialnih stanovanj pripeljala do stanja, v

katerem lastniki ne morejo nositi stroskov vzdrZevanja skupnih prostorov in jim
grozi delozacija. Hkrati je vodila ljudi v prevzemanje finan¢nih bremen prek posojil
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in hipotek, ki tudi lahko nazadnje pripeljejo do deloZacije.

Stanovanja so postala financno premoZenje in niso ve¢ druzbeni odgovor na
osnovno ¢lovekovo potrebo.

Privatizacija (javnih) stanovanj v korist velikih podjetij je vodila v Spekulacijo in
zviSevanje najemnin. Privatizacija potiska ljudi iz njihovih domov ter stanovanja
preoblikuje v finan€no premoZzenje velikih nepremicninskih podjetij in bogatih
posameznikov. Zato so na Stevilnih lokacijah prebivaliS¢a prazna in mnogi nimajo
stanovanja.

»Roke stran od naSih domov«: poziv k akciji

Kdo smo?

Evropska akcijska koalicija za pravico do stanovanj in mesta je mreza razli¢nih
gibanj - trenutno 28 iz 19 drZav -, ki podpiramo politi¢no prepricanje, da je stano-
vanje nujna druzbena potreba in da je bivanje v primernem stanovanju temeljna
¢lovekova pravica.

Clani Evropske akcijske koalicije Zelimo razpravljati o financializaciji kot obliki
ravnanja z naSimi domovi ter drzavni krepitvi poloZaja financnih akterjev ter
se jima zoperstavljati. S svojo kampanjo proti financializaciji stanovanj Zelimo
ustvariti stanovanja, ki niso namenjena dobicku.

Zato je nas boj radikalen, saj se ne borimo zgolj proti u¢inkom stanovanjske
krize, temvec tudi proti njegovim pravim vzrokom. Borimo se proti Spekulativni
ekonomiji nepremicninskih trgov, ki je vodila v finan¢no krizo, in proti vsem nje-
nim praksam. Poudarjamo, da ekonomija, ki temelji na hipotekah, krepi nov cikel
nepremicninskega buma in finan¢nega balona.

Spodnje zahteve so rezultat nasih razprav.

»Stanovanja niso blago, temvec prostor bivanja —

so temeljna pravica«

Evropska koalicija je v okviru kampanje proti financializaciji oblikovala zahteve
na Stirih glavnih podrogjih:

1. Javna/socialna stanovanja:

*  ustavitev privatizacije stanovanj in zemlje,

«  ustavitev javno-zasebnih partnerstev,

« vzdrZevanje in gradnja javnih/socialnih stanovanij,

« podpora novim oblikam stanovanj: zadruzna, skupnostna, samogradnja,
skupnostni zemljiski skladi,

*  zaseg praznih stanovanj za socialna stanovanija,
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Prevod: Klemen PloStajner
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